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2 DANE OGOLNE

2.1 Podstawa opracowania.

e  Zlecenie pomiedzy

zamawiajgcym: ZAKLAD BUDYNKOW MIEJSKICH SP. Z 0.0.
UL. KOLEJOWA 2,41 - 902 BYTOM,

a wykonawca: STUDIO PROJEKTOWE ADRIAN GAJDA
UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 2
41-946 PIEKARY SLASKIE

e Uzgodnienia z Inwestorem.

e Pomiary inwentaryzacyjne elewacji obiektu.

e Wizja lokalna.

e Dokumentacja fotograficzna.

e Obowigzujgce normy i przepisy w zakresie projektowania.

2.2 Przedmiot i zakres opracowania.
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dla inwestycji zwigzanej z pracami renowacyjnymi i
remontowymi budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego w Bytomiu przy ul. Kolonia Zgorzelec 21.
Zakres opracowania projektu obejmuje:
e wskazanie prac zwigzanych z renowacjg elewaciji,
e wskazanie prac towarzyszgcych.
Szczegotowy zakres prac przewidzianych w projekcie przedstawiono w dalszej czesci opracowania.
Zakresem opracowania objete sg jedynie czesci wspdlne budynku.

2.3 Inwestor, uzytkownik i wtasciciel terenu.

Inwestorem powyzszego zadania projektowego oraz wtascicielem terenu jest:
Zaktad Budynkow Miejskich sp. z 0.0., ul. Kolejowa 2, 41 — 902 Bytom,

2.4 Lokalizacja obiektu.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w Bytomiu, dzielnica tagiewniki, przy ulicy:
e ul. Kolonia Zgorzelec 21 / dziatka nr 1394/85

Lokalizacje obiektu przedstawiono w czesci rysunkowej — rys. L_01.

2.5 Ochrona konserwatorska.

Przedmiotowy budynek wraz z terenem przylegtym jest wpisanym decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw nr rej.. A/1553/94 z dnia 28.02.1994 do rejestru zabytkdbw nieruchomych dawnego wojewddztwa
katowickiego jak zespdl osiedla robotniczego ,Kolonia Zgorzelec”, 1897-1901.
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3 STANISTNIEJACY

3.1 Usytuowanie obiektu i zagospodarowanie terenu.
Zasadniczy rzut przedmiotowego budynku ma ksztalt prostokata. Budynek sktada sie z jednej bryly.
Budynek znajduje sie w zespole budynkéw o blizniaczej funkgiji i formie, na terenie ktérego zlokalizowane sg
elementy zagospodarowania terenu:
e drogi wewnetrzne,
e utwardzenia terenu,
e teren zieleni,
e mata architektura.
Projekt rozpatrywac¢ tgcznie z projektem zagospodarowania terenu stanowigcym oddzielny tom.

3.2 Rys historyczny.

Budynki stanowig czes¢ zatozenia urbanistycznego historycznej kolonii robotniczej sktadajacej sie z 37
budynkdéw czterorodzinnych. Kolonia powstata w latach 1897 — 1901 jako osiedle robotnicze dla pracownikéw Huty
Hubertus / Hubertushutte (p6zniej Huta Zygmunt) na zlecenie Katowickiej Spotki Akcyjnej Gornictwa i Hutnictwa
Zelaza. Budynki prostokatne, dwu i trzykondygnacyjne, ceglane, o prostej formie bez elementéw ozdobnych. Dachy
dwuspadowe jednorodne dla catego zespotu. Budynki skomunikowane wewnetrznym uktadem ciggdéw pieszo
jezdnych.

3.3 Forma architektoniczna.

3.3.1 Parametry charakterystyczne.

¢ Dwie kondygnacje nadziemne (w tym jedna poddasza).
e Catkowite podpiwniczenie.
e Dach dwuspadowy (spadek okoto 12 stopni).

3.3.2 Rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe.
e Fundamenty murowane, ceglane o grubosci 2C.
e Sciany konstrukcyjne murowane ceglane o gruboéci 1% Ci 1C.
e  Strop nad piwnica typu Kleina (prosty lub tukowy).
e  Stropy wyzszych kondygnacji drewniane.
o Wiezba drewniana krokwiowo—ptatwiowa, krokwie 15x14cm w rozstawie ~93cm, ptatwie 16x17cm.
e  Schody piwniczne murowane.
e Schody miedzy kondygnacyjne drewniane, o konstrukcji stalowej, zelbetowe.
e Schody zewnetrzne betonowe z murowanymi balustradami.
e Pokrycia dachu papowe na deskowaniu petnym.
e Stolarka okienna drewniana i PCV.
e Stolarka drzwiowa drewniana.

3.3.3 Elewacja i kolorystyka.

Elewacja rytmiczna, w petni symetryczna, z podziatem poziomym, zaakcentowanym pasem gzymsu nad
kondygnacjg przyziemia oraz gzymsem podokapowym. Wejscie umieszczone centralnie. Elewacja posiada
otworowanie okienne rozmieszczone w réwnym rytmie. Nadproza ceglane, tukowe. Elewacja bez elementow
ozdobnych. Cokét wysuniety, tynkowany.

Istniejgca kolorystyka i materiaty elewac;i:

e Elewacja budynku
materiat: cegta pierwotna, przemurowania i uzupetnienia wtérne
kolor: naturalny, czerwony ceglany.
e  Cokot budynku
materiat: tynk (najprawdopodobniej wtérny)
kolor: naturalny, bezowo-szary.
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Dach
materiat: papa
kolor: naturalny, grafitowy
Stolarka okienna
materiat: drewniana — pierwotna i wtérna, PCV — wtérna
kolor: PCV w kolorze biatym malowanie, biaty.
Podczas prac dokonano analizy stratygraficznej na wybranych fragmentach stolarki okiennej.
Stwierdzono wystepowanie od jednej do kilku warstw farby w kolorze biatym (zblizonym do
RAL9003)
Stolarka drzwiowa
materiat: drewniana pierwotna
kolor: malowanie, szary jasny (kolorystyka wtérna wprowadzona podczas prac remontowych okoto
roku 2000 — najprawdopodobniej zgodna z pierwotng).
Podczas prac dokonano analizy stratygraficznej na wybranych fragmentach stolarki drzwiowej (préb
dokonano na budynkach, na ktérych domniema si¢ najbardziej pierwotnego wygladu stolarki).
Stwierdzono wystepowanie od jednej do kilku warstw:
drzwi na budynku nr 18:
- kolor szary, zblizony do RAL7040,
- drewno,
drzwi na budynku nr 34:
- kolor zielony, zblizony do RAL6000,
- kolor brgzowy, zblizony do RAL8012,
- drewno,
drzwi na budynku nr 15:
- kolor szary, zblizony do RAL7040,
- kolor brgzowy, zblizony do RAL8023,
- kolor brgzowy, zblizony do RAL8012,
- drewno,
Obrodbki blacharskie
materiat: blacha
kolor: malowana szara, brgzowa, naturalna (ocynkowana)
Parapety
materiat: pierwotna cegta uktadana w rolke, wybiérczo pokryta tynkiem, ptytkami ceramicznymi, PCV,
blacha.
kolor: malowanie, czerwony, biaty, brgzowy
Elementy stalowe
materiat: stal
kolor: naturalny stalowy

3.3.4 Ukiad funkcjonalny.

Budynek jest uzytkowany w sposéb zgodny z pierwotnym przeznaczeniem jako zabudowa wielorodzinna. W
budynku znajdujg sie dwa, trzy i cztery lokale mieszkaniowe. Wejscie z poziomu terenu poprzez zewnetrzne
niezadaszone schody na wspdlna klatke schodowg, umiejscowione centralnie na elewacji frontowej budynku. Klatka
schodowa wewnetrzna umozliwia komunikacje pionowa. Na klatce schodowej wejscia do mieszkan. W piwnicy
zlokalizowane komorki lokatorskie oraz pomieszczenie kotta gazowego dla instalacji centralnego ogrzewania.

3.3.5 Instalacje wewnetrzne.

Budynek jest wyposazony w instalacje:

elektryczng — z napowietrznego przytgcza/ ze skrzynki przytgczeniowej na elewacjach budynku,
wodnag,

kanalizacji sanitarnej,

gazowg — ze skrzynkg przytgczeniowg zlokalizowana na zewnetrznym biegu schodowym,
kanalizacji deszczowe;.

Kanaty wentylacyjne, spalinowe i dymowe zgrupowane w cztery kominy murowane.
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3.4 Ocena stanu technicznego.

Budynek w stanie technicznym dostatecznym. Elementy konstrukcyjne w stanie zapewniajgcym stabilnos¢
konstrukcji. Nie wystepujg stany awaryjne. Na budynku ze wzgledu na czas uzytkowania wystepuje naturalne zuzycie
materiatlowe, jednak ze wzgledu na zachowanie ciggtosci uzytkowania i przeprowadzanie biezgcych prac
naprawczych mozliwe jest ciggte uzytkowanie budynku. Prace te, ze wzgledu na ich dorazny charakter oraz
wykonywanie ich niejednokrotnie poprzez samych uzytkownikéw, a nie wyspecjalizowane firmy budowlane cechujg
sie jednak brakiem spéjnego, jednorodnego i technicznego podejscia do renowacji przedmiotowego budynku i bardzo
czesto nie odnoszg sie do historycznej wartosci obiektu. Niezbedne jest przeprowadzanie na bazie wskazan
okreslonych w programie prac konserwatorskich, kompleksowych dziatan w zakresie remontu budynku oraz
przywrdcenia jego pierwotnego charakteru. Szczegdlnej interwencji wymaga:

e strefa fundamentow budynku, w ktérej widoczny jest brak izolacji przeciwwodnej,
e przykrycie dachu wraz z uktadem rynien i rur spustowych, oraz uktadem komindw,
e elewacja budynku, w kontekscie postepujgcej degradacji stanu technicznego $cian ceglanych.

3.5 Zakres prac.

Stan techniczny przedmiotowego obiektu ocenia sie jako dostateczny jednak ze wzgledu na mozliwos¢
szybkiej degradaciji, zwtaszcza w strefach elewac;ji, zaleca sie wykonanie prac renowacyjnych elewacji.

3.5.1 Prace dotyczgce elementéw zagospodarowania terenu.
e ocene stanu technicznego podejs¢ z rur spustowych kanalizacji deszczowej,
e odtworzenie utwardzenia terenu w rejonie prowadzenia prac izolacyjnych.

3.5.2 Prace dotyczgce elewacji — renowacja elewacii.
Przewiduje sie wykonanie prac renowacyjnych na wszystkich elewacjach budynku obejmujgcych:
e ocene stanu technicznego powierzchni $cian ceglanych i tynkowanych czgsci nadziemnej i
podziemnej oraz naprawy, czyszczenie cegiet i wymiane tynkow,
¢ wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych.

3.5.3 Prace towarzyszgce.
Przewiduje sie wykonanie prac towarzyszacych przedmiotowej inwestycji, stanowigcych uzupetnienie do
podstawowego zakresu prac, obejmujgcych:
Na czes$ciach zewnetrznych budynku:
e wymiane/renowacje schodéw zewnetrznych,
e remont pokrycia dachowego,
e remont kominow
e renowacje lub wymiane uszkodzonej stolarki okiennej i drzwiowej na czesciach wspdlnych budynku,
e demontaz rolet oraz krat zabezpieczajgcych okna,
e wykonanie izolacji czesci poddasza i stropu nad piwnica,
e uporzagdkowanie istniejgcych przewododw i urzgdzen na elewac;ji budynku,
e wymiane uszkodzonych rynien i rur spustowych,
¢ wymiane obrdbek blacharskich,
e rekonstrukcje parapetéw zewnetrznych,
e wymianeg lamp usytuowanych na elewacji budynku,
¢ wykonanie instalacji odgromowej (zalecane).
Na cze$ciach wewnetrznych budynku:
e remont klatek schodowych
e remont instalacji elektrycznej na czesciach wspdlnych,
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4 STAN PROJEKTOWANY.

4.1 Elementy zagospodarowania terenu.

W strefie cokotu projektuje sie wykonanie prac renowacyjnych sciany tynkowanej. Przed rozpoczeciem prac
cokotu nalezy wykonac izolacje przeciwwilgociowg ponizej poziomu gruntu w pasie fundamentu do peinej gtebokosci
Sciany fundamentowej. W tym celu nalezy zdemontowac, a po wykonaniu prac odtworzy¢ fragment utwardzenia oraz
zlokalizowa¢ i zabezpieczyC istniejgce instalacje podziemne. Istniejgce tynki skué. Po odkryciu przedmiotowego
odcinka $ciany dokona¢ oceny stanu technicznego sciany murowanej. W przypadku wystepowania spekan dokonaé
przemurowan, w przypadku wystepowania zawilgocenia przeprowadzi¢ osuszenie muru przed wykonaniem warstw
izolacyjnych. Wykonac izolacje poziomg poprzez iniekcje preparatem Kiesol C. Otwory iniekcyjne nalezy wywierci¢
na wysokosci ok. 10-15 cm powyzej poziomu terenu. Ostateczne usytuowanie iniekcji doktadnie okresli¢ na miejscu
Uwaga: Poniewaz iniekcje wykonywane sg na réznych poziomach (np. przy uskokach), to poza poziomymi rzedami
otworéw nalezy takze wywierci¢ dodatkowe otwory, tak aby potaczy¢ pionowymi odcinkami poziome przepony
znajdujgce sie na réznych wysokosciach. Otwory iniekcyjne wywierci¢ w jednym rzedzie, w odstepach osiowych od
10 do 12 cm. Srednica otworéw powinna wynosié¢ co najmniej 12 mm. Otwory zaleca sie wiercié poziomo.
Orientacyjne zuzycie preparatu Kiesol C wynosi min. 0,10 litr na kazdy metr biezacy muru i kazde 10 cm grubosci. W
zaleznosci od witasciwosci muru zuzycie to moze by¢ wieksze. Przebieg prac: wywierci¢ otwory i przedmuchac
sprezonym powietrzem, nasgczy¢ sciane kremowym preparatem Kiesol C wprowadzonym w wywiercone otwory,
zamkng¢ otwory zaprawa cementowa np. Remmers Dichtspachtel. W strefie ponizej poziomu gruntu wykonaé
dodatkowo izolacje termiczng styrodurem o grubosci 5cm. Po odtworzeniu warstwy tynkowej czesci cokotowej
zastosowa¢ w czesci podziemnej izolacje pionowg przeciwwodng z masy dysperbitowej. Jako warstwe finalng
ponizej poziomu gruntu zastosowac foli¢ kubetkowg. Folie zakonczy¢ tasma na poziomie 5 cm powyzej gruntu (folie
wywing¢ wyzej i dokona¢ docigcie po uksztattowaniu terenu wokét budynku). Jako obsypke zaleca sig zastosowac
materiat keramzytowy lub piasek.

Zamontowac¢ doswietlacze piwniczne o szerokosci wiekszej od otworu okiennego o min 30 cm (oznaczono na
rysunkach *D). Zastosowa¢ korpus PCV dwuczesciowy, umozliwiajgcy regulacje wysokosci, tak aby poziom spodu
studzienki byt potozony o 15 cm ponizej od otworu. Pokrycie rusztem ze stali ocynkowanej z blokadg otwarcia od
strony piwnicy. Wykona¢ odplyw do strefy obsypki fundamentu. Do$wietlacze zamontowaé przy oknach piwnicznych
zgodnie z rysunkiem elewacji. Przedstawi¢ element do akceptacji WKZ.

Od strony frontowej przy wejsciu odbudowac¢ schody zewnetrzne oraz odtworzy¢ nawierzchnie przy budynku
poprzez utozenie kostki na podsypce piaskowo cementowej (materiat wg opisu zagospodarowania terenu).
Zachowa¢ minimalny spadek 2% w kierunku ,od budynku”. Na styku stref zielonych zastosowa¢ opaske z kostki
granitowej o szerokosci 50cm, krawedziowa¢ obrzezem ogrodowym tworzywowym - przedstawi¢ element do
akceptacji WKZ.. Pozostate elementy zagospodarowania terenu wg odrebnego tomu.

Prace w rejonie instalacji zewnetrznych biegnacych przy elewacjach oraz przytgczy do budynku prowadzic¢
recznie i pod nadzorem wiascicieli instalacji. W przypadku koniecznosci zastosowac¢ przewidziane w przepisach i
normach zabezpieczenia. Nalezy zgtosi¢ wykonywanie prac ziemnych nastepujgcym instytucja:

e G.0.Z.G. Rozdzielnia Gazu Bytom

e Tauron
e Telekomunikacja Polska S.A. / Netia
e GZES.A.

o Dziat Wodociggéw i Kanalizacji B.P.K. Sp. z 0.0. w Bytomiu
Prace bezwzglednie prowadzi¢ pod nadzorem wiascicieli sieci i zgodnie z ich wskazaniami dotyczacymi
zabezpieczenia istniejgcych sieci w gruncie. Prace w poblizu urzgdzen technicznych (linii kablowych energetycznych,
teletechnicznych, gazociggoéw i sieci wod.-kan.) nalezy wykona¢ zgodnie z wymogami norm. Prace nalezy prowadzi¢
recznie. Przed rozpoczeciem robét ziemnych nalezy wykonaé przekopy kontrolne. Przed rozpoczeciem prac
zwigzanych z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej i roztozeniem rusztowan nalezy uzyska¢ zgode wiasciciela
dziatki na ktérej beda przeprowadzone prace.

4.2 Elewacja - renowacja.

4.2.1 Zakres prac na elewacjach.

Przewiduje sie wykonanie prac renowacyjnych elewacji budynku. Prace renowacyjne nalezy rozpoczg¢ od
weryfikacji stanu technicznego, oczyszczenia i wykonac niezbedne przemurowania lub uzupetnienia oraz uwzglednié¢
zakres prac towarzyszacych oraz zwigzanych z izolacjg $cian fundamentowych.

Pas cokolu — cze$¢ nadziemna: wykona¢ tynk wapienno-cementowy w kolorze naturalnym. Tynk
impregnowac preparatem hydrofobizujgcym.
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W strefie wyzszych kondygnacji przewiduje sie renowacje elewacji ceglanej. Przed przystgpieniem do
docelowych prac renowacyjnych dokonaé proby oczyszczenia fragmentu elewacji ceglanej w celu ustalenia doboru
najskuteczniejszej metody. Kolejnos¢ wykonywanych prac:

e zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej,

e demontaz istniejacego oswietlenia oraz urzgdzen i instalaciji,
e dokonanie préb czyszczenia oraz przyjecie metody,

e czyszczenie elewacji,

e ustalenie kolorystyki fugi,

e wykonanie przemurowan, uzupetnien i wymiany wtérnych wstawek $cian ceglanych,
e usuniecie fug na gtebokos¢ okoto1,5cm

e uzupetnienia szczelin i spekan oraz drobnych ubytkéw,

e odtworzenie fug,

e scalanie kolorystyczne,

e hydrofobizacja.

Wykonaé malowanie szpalet okiennych i catosci parapetéw farbg elewacyjna w kolorze czerwonym RAL3001.

W przypadku ustalenia odstepstwa kolorystyki pierwotnej od przyjetej w opracowaniu projektowym lub
koniecznosci przyjecia kolorystyki niezgodnej z opracowaniem projektowym nalezy skontaktowac sie z projektantem.

Po zakonczeniu prac renowacyjnych wykona¢ obrébki blacharskie. Obrobki blacharskie wg czesci opisowej i
rysunkowe;.

4.2.2 Technologia czyszczenia i ochrony elewacii

Opracowano w oparciu o materiaty firmy Remmers - rozwigzanie dobrane na etapie opracowania projektu
wymagajgce weryfikacji na budowie po przeprowadzeniu préb czyszczenia elewacji.

W pierwszej kolejnosci wykona¢ zabezpieczenia powierzchni, moggcych podlegaé niezamierzonym skutkom
prowadzonych prac renowacyjnych (np. okna, drzwi). Jesli przewiduje sie okna do wymiany to nalezy je wymieni¢
przed modernizacjg elewacji. Elementy ceglane nalezy oczysci¢ z zabrudzen powstatych na skutek wieloletniego
oddziatywania czynnikow atmosferycznych. Renowacja elewacji frontowych powinna by¢ wykonywana etapowo.
Kolejne etapy powinny by¢ konsultowane kolejno z wiascicielem, projektantem oraz konserwatorem.

Oczyszczenie watku ceglanego

- wykonanie préb czyszczenia - nalezy wybraé najtagodniejszg metode czyszczenia pozwalajgca zachowaé

naturalny spiek cegiet;

- kolor nowego spoinowania powinien by¢ zbiezny z kolorem historycznym.

4.2.3 Czyszczenie watku ceglanego
1. Prace zasadnicze.
e mycie wstepne,
e czyszczenie elewacji ceglanej — chemiczne,
e uzupetnienie spoin,
¢ hydrofobizacja watku ceglanego.
2. Czyszczenie.

Mycie ogdlne - wstepne.

Elewacje ceglang nalezy zmy¢ wstepnie preparatem Remmers Schmutzloser.

Schmutzloser to roztwor substancji powierzchniowo — czynnych. Materiat mozna stosowac recznie lub w
urzgdzeniach do mycia wysokocisnieniowego i parowego. Stosowa¢ w rozcienczeniu z wodg w proporcji ok. 1:5-
1:10. Na zakonczenie mycia elewacje sptukaé¢ duzg iloscig wody. Zuzycie koncentratu Schmutzloser zalezne jest
m.in. od sity zabrudzen i stopnia rozciehczenia i wynosi ok. 20-50 gram /m2

Usuwanie starych powtok malarskich — chemiczne.

Materiat Remmers AGE nakfada sie na pokrytg farbami elewacje pedzlem lub watkiem. Materiat nie sptywa —
ma konsystencje zelu. Czas ekspozycji materiatu AGE na elewacji wynosi od kilkudziesieciu minut do kilku godzin —
zaleznie od rodzaju i grubosci usuwanych powtok (wykonac¢ prébe). Preparat AGE wraz ze zmigkczonymi warstwami
farb usuwa sie szpachelkg lub urzgdzeniem cisnieniowym (ciepta woda). Zuzycie zelu AGE zalezne jest od ilosci,
rodzaju i grubosci usuwanych powtok i wynosi ok. 0,30-0,50 litr/m2.

3. Czyszczenie chemiczne.
Watek ceglany nalezy na koniec docelowo oczysci¢ preparatem Remmers Fassadenreiniger - Paste.
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Fassadenreiniger - Paste to lekko kwasny preparat o konsystencji galaretowatej pasty. Materiat naktada sie na
elewacje pedzlem lub watkiem, a nastepnie sptukuje sie z niewielkiej odlegtosci silnym strumieniem wody. Zaleca sie
stosowanie cieptej wody i urzgdzenia do mycia wysokocisnieniowego. Czas ekspozycji srodka czyszczgcego na
elewac;ji jest krotki (ok. 2-5 minut) — nalezy wiec naklada¢ go na niewielkie partie elewacji, a nastepnie sptukiwac.
Zuzycie pasty Fassadenreiniger zalezne jest od stopnia zabrudzenia wynosi ok. 0,10-0,25 kg/m2.

Co istotne woda nie jest w tej metodzie czynnikiem czyszczgcym, a stuzy jedynie do sptukiwania. Dzigki temu,
ze pasta ma gestag konsystencje, nie sptywa i nie wnika nadmiernie wgtab, dziata na powierzchni — czyli tam gdzie sg
zanieczyszczenia. Poniewaz woda stuzy jedynie do sptukiwania nie nastepuje nadmierne przemoczenie elewacji.
Uwaga: nalezy chroni¢ paste przed wyschnieciem na elewacji, szczegodlnie w okresach wysokich temperatur, wiatru i
silnego nastonecznienia muru. W razie koniecznosci zabieg czyszczenia powtoérzy¢, ale nie wydtuzaé czasu
ekspozycji materiatu na elewacji (poniewaz moga powstac zabielenia). Wyschniety na elewacji, niesptukany materiat
jest trudny do usuniecia. Niestaranne usunigcie (sptukanie) pasty i produktow czyszczenia prowadzi do powstania
zabielen.

4.2.4 Spoinowanie watku ceglanego

Waznym elementem renowaciji jest naprawa siatki spoin. Zniszczone, spekane i wykruszone spoiny ufatwiajg
wnikanie wody i szkodliwych zanieczyszczen w elewacje co prowadzi do zabrudzenia i zniszczen cegly. Wykonac
wymiane fug. Zastosowa¢ spoine systemowg Do fugowania nalezy zastosowa¢ spoine trasowo-wapienno-
cementowg, renowacyjng Remmers Fugenmortel - Kolor i uziarnienie spoin nalezy dobra¢ na obiekcie po
oczyszczeniu scian. Spoine Fugenmortel nalezy naktada¢ recznie, zuzycie materiatu wynosi ok. 6,0 kg/m2.

Scalenie kolorystyczne uzupetnienn w cegle laserunkowg farbg krzemoorganiczna, z dodatkiem pigmentéw
mineralnych, lub laserunkowg farbg silikatowa — dokonaé préby i uzyskac akceptacje WKZ.

4.2.5 Hydrofobizacja
Po zakonczeniu prac zwigzanych z czyszczeniem i naprawg cegly oraz spoinowaniem nalezy jako ostatni
zabieg wykona¢ hydrofobizacje elewacji bezbarwnym preparatem Remmers Funcosil SNL (lub Funcosil WS) —
zuzycie ok. 0,50-0,70 I/m2. Preparaty Funcosil radykalnie zmniejszajg wnikanie wody deszczowej i rozbryzgowej,
oraz rozpuszczonych w nich szkodliwych substancji (chlorki, siarczany itp.). Impregnaty Funcosil nie hamujg dyfuzji
pary wodnej — czyli tzw. ,oddychania” materiatu poniewaz nie zamykajg poréw w cegle i zaprawie, a jedynie nadajg
materiatowi wiasnosci hydrofobowe. Impregnaty Funcosil ograniczajg ponadto skionno$é elewacji do ulegania
zabrudzeniu, a poprzez ochrone elewacji przed wnikaniem wody przyczyniajg sie tez do poprawy bilansu
energetycznego budynku i zwiekszenia trwatosci elewacji.
Podstawowe zasady skutecznej hydrofobizacji
e Materiat hydrofobizowany musi by¢ suchy
e Siatka spoin musi by¢ zdrowa — bez peknie¢ i ubytkéw
e Nalezy chroni¢ elewacje przed wnikaniem wody od gory i ,od tylu” — muszg by¢ sprawne obrdébki
blacharskie, prawidtowe spadki parapetow itp.
e Srodek hydrofobizujgcy nalezy dozowaé zgodnie z instrukcjami producentéw, w razie potrzeby
zuzycie okresli¢ na powierzchni prébnej
e Impregnaty ptynne naktada¢ metoda niskocisnieniowego polewania z niewielkiej odlegtosci,
ewentualnie pedzlem lub watkiem (nie rozpylac).

Wykaz podstawowych materiatdw i ich przekrojowe zuzycie

NAZWA MATERIALU PRZEZNACZENIE ORIENTACYJNE ZUZYCIE UWAGI
- — 3
Schmutzloser mycle wstepne ogoine ok. 50 gram/m2 koncentrat
zabrudzenia
podstawowy Srodek
Fassadenreiniger-Paste | czyszczenie cegly i spoin 0,10-0,25 kg/m2 czyszczacy w  metodzie
chemicznej
AGE usuwanie —starych - powiok 0,30-0,50 litr/m2
malarskich
Fugenmortel spoinowanie watku ceglanego ok. 6,0 kg/m2
Funcosil SNL impregnacia hydrofobizujca ok. 0,50-0,70 I/m2

watku ceglanego
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4.3 Prace towarzyszace i zalecenia.

4.3.1 Renowacja drzwi zewnetrznych.

Zaleca sie zachowanie istniejgcej stolarki drzwiowej. Jedynie w przypadku niezadawalajgcego stanu
technicznego dokona¢ montazu nowej stolarki wykonanej na wzor zuzytego elementu. Powyzsze nalezy potwierdzic¢
akceptacjg ze strony WKZ.

Istniejgca stolarka drewniana po wstepnej ocenie nadaje sie do renowacji. Drzwi jednoskrzydtowe z
naswietlem. Slemie z elementem ozdobnym. Opaska drzwiowa szeroka, okalajgca od wewnatrz wegarek.
Stratygrafia warstw: warstwa szara jasna zblizona do RAL7040, drewno

Na etapie realizacji dokona¢ powtérnej analizy kolorystycznej. lIstniejgcg stolarke drzwiowg oczyscic
mechanicznie (recznie) przy uzyciu gabki szlifierskiej. Ubytki i spekania uzupeic jednosktadnikowg szpachlowka na
bazie dyspersji, nie zawierajacg rozpuszczalnika - Induline Schnellspachteli firmy Remmers. Wieksze ptaszczyzny
podda¢ oczyszczaniu poprzez opalenie. Cato$¢ zabezpieczy¢ bezbarwnym ptynnym srodkiem gruntujgcym
zapobiegajgcym siniznie Aidol Grund / Blaue-sperre firmy Remmers. Zachowac i oczysci¢ istniejgce okucia. Dokonac
wymiany klamki — na etapie realizacji przygotowa¢ 5 propozycji elementu o wzornictwie zblizonym do oryginalnego i
przedstawi¢ do akceptacji WKZ. Cato$¢ dwukrotnie malowac w kolorze zgodnym z rysunkiem elewacji.

W przypadku wymiany stolarki nalezy zastosowa¢ stolarke drewniang, izolowang (wspoétczynnik przenikania
ciepta Umax=1,3 W/m2K). Wykona¢ doktadne pomiary istniejgcej stolarki wraz z oceng grubosci i kolorow
poszczegdlnych elementow. Zachowaé wszystkie elementy oku¢ stalowych. Wykona¢ odtworzenie stolarki drzwiowej
na bazie dokonanych pomiaréw z bezwzglednym zachowaniem podziatéw i detali. Zamek patentowy — wg wskazania
zamawiajgcego. Kolorystyka wg czesci rysunkowej — rys. elewacji w stanie projektowanym. Nalezy wykona¢ drzwi
wzorcowe i uzyskac¢ akceptacje przedstawionego produktu ze strony WKZ.

Ze wzgledu na charakter catosci uktadu urbanistycznego oraz spojnos¢ architektoniczng budynkéw
na etapie realizacji nalezy przeprowadzi¢ powtorna analize kolorystyczng stolarki drzwiowej poszczegélnych
budynkéw oraz uzyska¢ akceptacje WKZ dla przyjetej barwy odtworzeniowej stolarki, jednolitej dla
wszystkich obiektow.

4.3.2 Renowacja stolarki okiennej.

Zaleca sie zachowanie i renowacje istniejgcej oryginalnej stolarki okiennej. Jedynie w przypadku
niezadawalajgcego stanu technicznego dokona¢ montazu nowej stolarki wykonanej na wzér zuzytego elementu z
zastosowaniem szyb zespolonych. Powyzsze nalezy potwierdzi¢ akceptacjg ze strony WKZ.

Stratygrafia warstw: warstwy biate zblizona do RAL5003, drewno (na poszczegdlnych oknach stwierdzono
wystepowanie od jednej do kilku warstw farby biatej).

Na etapie realizacji dokona¢ powtdrnej analizy kolorystycznej. lIstniejgcg stolarke okienng oczyscic
mechanicznie (recznie) przy uzyciu gabki szlifierskiej. Ubytki i spekania uzupetni¢ jednosktadnikowg szpachldowkg na
bazie dyspersji, nie zawierajacg rozpuszczalnika - Induline Schnellspachteli firmy Remmers. Wieksze ptaszczyzny
podda¢ oczyszczaniu poprzez opalenie. Calo$¢ zabezpieczy¢ bezbarwnym ptynnym sSrodkiem gruntujgcym
zapobiegajgcym siniznie Aidol Grund / Blaue-sperre firmy Remmers. Zachowac¢ i oczysci¢ istniejgce okucia. Catos¢
dwukrotnie malowa¢ w kolorze biatym.

W przypadku wymiany stolarki nalezy zastosowac¢ stolarke drewniang. Wykonaé¢ doktadne pomiary istniejgce;j
stolarki wraz z oceng grubosci i koloréw poszczegélnych elementéw. Zachowaé wszystkie elementy okué stalowych.
Wykona¢ odtworzenie stolarki okiennej na bazie dokonanych pomiaréw z bezwzglednym zachowaniem podziatow i
detali. Kolorystyka wg czesci rysunkowej — rys. elewacji w stanie projektowanym. Nalezy wykonaé okno wzorcowe i
uzyskaé akceptacje przedstawionego produktu ze strony WKZ.

Dokona¢ wymiany okienek piwnicznych. Zastosowac¢ stolarke drewniang, izolowang. Kolorystyka wg czesci
rysunkowej — rys. elewacji w stanie projektowanym.

Wspotczynnik przenikania ciepta dla okien przy czesciach wspdlnych Umax = 1,4 W/m2K

Wspétczynnik przenikania ciepta dla okien przy czesciach mieszkalnych Umax = 1,1 W/m2K).

Ze wzgledu na charakter catosci uktadu urbanistycznego oraz spéjnosé architektoniczng budynkow
na etapie realizacji nalezy przeprowadzi¢ powtorng analize kolorystyczng stolarki okiennej poszczegoinych
budynkéw oraz uzyskaé akceptacje WKZ dla przyjetej formy i barwy odtworzeniowej stolarki, jednolitej dla
wszystkich obiektow.
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4.3.3 Demontaz zabezpieczen otworowania oraz rolet zewnetrznych.

Prace zwigzane z demontazem krat zabezpieczajgcych nalezy wykona¢ przed przystgpieniem do prac
renowacyjnych. Zdemontowac kraty zabezpieczajgcej otwér okienny zlokalizowane na elewacji. Zdemontowaé
wszystkie elementy roletokaset oraz zaluzji zewnetrznych.

4.3.4 Remont/odbudowa schodow zewnetrznych.

Przy strefie wejsciowej znajdujg sie zewnetrzne schody komunikujgce poziom budynku z terenem. Schody
jednobiegowe, wykonane w technologii tradycyjnej, murowane z cegty, z elementami betonowymi. Schody posiadajg
szereg wtérnych elementéw dodawanych w trakcie uzytkowania i prowadzenia prac naprawczych. Na scianach
bocznych schodéw zlokalizowane sg skrzynki z przytgczami (gazowa i elektryczna). Spocznik z zabudowang
wycieraczka. Stan schodow okre$la sie jako zty. Przewidziano czesciowg lub catosciowg odbudowe schodow
zewnetrznych (w zaleznos$ci od stanu technicznego). Schody (ptyte spocznika i bieg schodowy) wykonac¢ jako monolit
zelbetowy. Barierki odmurowac¢ z cegly petnej. Barierka obustronnie tynkowana tynkiem wapienno — cementowym
(tozsamym ze strefg cokotowg), zwienczona cegta klinkierowg utozong na tzw. rolke. Stopnie i spocznik betonowe w
naturalnym kolorze, z zachowaniem antyposlizgowosci odpowiedniej dla klasy R12. Wykona¢ jednostronnie pochwyt
stalowy malowany RAL 7022. Wycieraczka stalowa ocynkowana, zabudowana w plycie spocznika, odptyw do strefy
zewnetrznej budynku. Izolacja analogicznie jak strefa cokotowa budynku. Cato$¢ wg czesci rysunkowe;.

Dla schodéw zewnetrznych, przed realizacja niezbedne jest uzgodnienie materiatowe (klinkier, beton,
balustrada) z przedstawicielem WKZ.

4.3.5 Remont pokrycia dachowego.

W strefie poftaci dachowej przewiduje sie remont pokrycia dachowego. Przewidziano wymiane pokrycia
papowego. Zastosowa¢ system Icopal (papa podkitadowa i wierzchnia, system wentylowany). Kolejnos¢
wykonywanych prac:

e ocena stanu technicznego istniejgcego pokrycia,

e demontaz elementéw uzbrojenia dachu (anteny instalacja odgromowa, kominki itp.),

¢ demontaz istniejgcego pokrycia papowego,

e ocena stanu technicznego istniejgcego deskowania, widocznych elementéw wiezby dachowej i prace
naprawcze,

e impregnacja elementow drewnianych konstrukcji dachu,

e remont komindw i prace naprawcze przy $cianach attykowych,

e montaz wylazu dachowego,

e wymiana obrdbek blacharskich,

e wykonanie pokrycia papowego,

e montaz uzbrojenia dachu (anteny instalacja odgromowa, kominki itp.).

Dla dostepnych czesci wiezby dachowej nalezy dokona¢ oceny stanu technicznego elementow
konstrukcyjnych, okresli¢ stopien zniszczenia mechanicznego oraz stopien spekan podtuznych, zawilgocenia, ocene
degradaciji biologicznej. Nastepnie nalezy wykonac:

e oczyszczenie catosci konstrukcji,

e wymiane zniszczonych elementéw konstrukcyjnych,

e naprawe spekan i ubytkow elementéw konstrukcyjnych poprzez uzupetnienie ubytkéw i szczelin
zywicami epoksydowymi firmy Remmers serii AidolEpoxi,

e naprawa i zabezpieczenie elementow stalowych (tgczniki, okucia, $ruby, gniazda itp.),

e dla obcigzonych przekrojow wykonanie nadbitek lub wzmocnien — wg oceny na etapie realizac;ji
inwestyciji),

e zabezpieczenie catosci preparatami zabezpieczajgcymi przed korozjg biologiczng, wodg oraz
ogniem,

e wykonanie ocieplenia pofaci dachowej wetng mineralng grubosci dopasowanej do wymiaru krokwi
(okoto 16cm),

e wykonanie paroizolacji oraz obudowy wewnetrznej potaci dachowej (ptyty G-K).

Elementy konstrukcyjne wiezby dachowej impregnowaé preparatem GORI 356 IC — impregnat grzybo i
owadobojczy, wentylujgc przestrzen poddasza kominkami wentylacyjnymi. Takie rozwigzanie pozwoli na stosowanie
agresywnego $rodka GORI 356 IC lub jakiegokolwiek innego, réwnie skutecznego.
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Bez prac demontazowych i odkrywkowych mozliwa jest jedynie fragmentaryczna ocena stanu wiezby
dachowej. W zwigzku z powyzszym oraz majgc na uwadze technologiczne uwarunkowania nalezy wstepnie przyjgé
ze wymianie bedzie podlegac okoto 20% catosci deskowania oraz fragmenty elementéw konstrukcyjnych.

4.3.6 Wymiana rynien i rur spustowych.

Prace zwigzane z demontazem rynien i rur spustowych nalezy wykonaé przed przystgpieniem do prac
renowacyjnych, montaz w trakcie prac.

Na elewacjach projektuje sie zastosowanie rynien z blachy tytanowo cynkowej @120, mocowanych do
krawedzi potaci dachowej oraz rur spustowych z blachy tytanowo cynkowej 100 mocowanych do $cian budynku.

Kolorystka dopasowana do kolorystyki obrébek blacharskich, wg czesci rysunkowej — rys. elewacji w stanie
projektowanym.

Dokona¢ sprawdzenia stanu technicznego odejs¢ podtgczen rur spustowych do sieci kanalizacji deszczowe;.

4.3.7 Obrdbki blacharskie, parapety.

Prace zwigzane z wykonaniem obrdbek blacharskich nalezy wykonac¢ w trakcie prac renowacyjnych.

Na budynku przewiduje sie wymiane obrébek blacharskich oraz odtworzenie ceglanych parapetow w
miejscach istniejacych. Elementy obrébek blacharskich budynku (m.in. attyka, pas podrynnowy, obrébki komindow)
wykonac z blachy tytanowo-cynkowej o grubosci 0,7mm.

Pod obrébki blacharskie attyk wywing¢ pape.

Kolorystyka i zakres prac wg czesci rysunkowej — rys. elewacji w stanie projektowanym.

Wykona¢ prace naprawcze i odtworzeniowe dla parapetéw ceglanych na elewacji. Bezwzglednie nalezy dgzyc¢
do zachowania oryginalnych elementéw. Cato$¢ poddaé czyszczeniu i impregnacji. Zdemontowa¢ wszystkie
elementy wtorne (obrébki blacharskie, parapety PCV, plytki itp.) Catkowite ubytki odtworzy¢ stosujgc materiat
historyczny z odzysku, miejscowe ubytki uzupetni¢, przy zachowaniu wymiaru i koloru oryginatu. Do uzupetnieh
zastosowac zaprawe drobnoziarnistg Restauriermoertel SK, cato$¢ w kolorze oryginatu. Czyszczenie analogicznie do
$cian ceglanych. Catos¢ malowa¢ w kolorze czerwonym RAL3001.

4.3.8 Kominy.

W trakcie prowadzenia prac renowacyjnych nalezy dokonaé oceny stanu technicznego komindw i podjgc
decyzje dotyczgca ewentualnych prac naprawczych. Kominy odtworzyé przy zastosowaniu cegty klinkierowej.
Wykonaé czape z plyty OSB i obrébki blacharskiej. Przewidziano zachowanie istniejgcego uktadu kanatow
wentylacyjnych, spalinowych i dymowych. Na etapie realizacji dokona¢ przegladu kominiarskiego w zakresie
sprawnosci uktadu kanatéw i wykonac¢ zalecenia kominiarza.

4.3.9 Wykonanie elementéw informacyjnych.

Istniejgce elementy informacyjne zdemontowa¢. Na elewacji frontowej zaleca sie wykonanie znaku
informacyjnego w postaci typowej tabliczki informacyjnej (zgodnej ze standardem miejskim) mocowanej do $ciany
budynku. Lokalizacja zgodnie z rysunkiem elewacji. Zaleca sie rozwazenie opracowania indywidualnej tabliczki
informacyjnej dla podkreslenie charakteru osiedla.

4.3.10 Instalacja elektryczna.

Zaleca sie wykonanie oswietlenia zewnetrznego stref wejsciowych do budynku (nad drzwiami wejsciowymi).
Utrzymac¢ lokalizacje istniejgcego punktu oswietleniowego przy wejsciu. Na elewacji instalacje prowadzi¢ w pasie
fugi.

Do elewacji frontowej przymocowane sg elementy stalowe podtrzymujgce elementy stalowe konstrukcji
wsporczej sieci elektrycznej napowietrznej. Na elewacji frontowej znajduje sie przytagcze elektryczne w rurze
ostonowej. Zachowac lokalizacje powyzszych elementéw. Przeprowadzi¢ konserwacje elementoéw stalowych poprzez
malowanie farbami ochronnymi. W przypadku ztego stanu technicznego elementéw zgtosi¢ powyzsze do wtasciciela.
Zachowa¢ szczego6lng ostroznos¢ w trakcie prowadzenia prac przy w/w elementach wraz z zastosowaniem
stosownych zabezpieczeh na czas prowadzenia inwestycji. Zaleca sie prowadzi¢ prace pod nadzorem wiasciciela
instalacji.
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4.3.11 Instalacja odgromowa
Budynek nie posiada instalacji odgromowej. Zaleca sie opracowanie projektu ochrony poprzez zastosowanie
instalacji odgromowej i wykonanie prac budowlanych w terminie réwnolegtym z przedmiotowg inwestycja.

4.3.12 |zolacja poddasza

Wykona¢ izolacje poddasza nad czgscig wspolng poprzez zastosowanie warstwy z wetny mineralnej grubosci
15cm (Amin 0,040 W/mK). Odstoniete elementy wiezby dachowej podda¢ ocenie stanu technicznego, impregnowac
preparatami ochronnymi zabezpieczajgcymi przed korozjg biologiczng, wodg oraz ogniem. Welne uktadaé w
przestrzeni miedzy krokwiami z zachowaniem pustki od strony gornej. Zamontowac folie paroizolacyjng. Zamontowac¢
obudowe z ptyt GKF na stelazu.

4.3.13 |zolacja stropu nad kondygnacjg piwnicy

Wykona¢ izolacje stropu nad piwnica poprzez zastosowanie warstwy wetny mineralnej grubosci 10cm (Amin
0,040 W/mK) mocowanej mechanicznie. Jako wykonczenie zastosowac tynk cienkowarstwowy na siatce w kolorze
biatym. W warstwie izolacji prowadzi¢ istniejgce instalacje w rurach ochronnych.

4.3.14 Elementy istniejgce przeznaczone do zachowania/zmodrenizowania.

Ne elewacji frontowej znajdujg si¢ elementy stalowe konstrukcji wsporczych instalacji. Dokona¢ oceny stanu
technicznego i podda¢ ewentualnej naprawie. Przewiduje sie oczyszczenie i pomalowanie farbami ochronnymi.

Zabezpieczenia skrzynek z uktadami pomiarowymi/zaworami dla mediéw wymieni¢ lub malowa¢ w kolorze
RAL7022.

Zdemontowa¢ wszystkie lokatorskie instalacje telefoniczne i antenowe i wykona¢ podigczenia wewnatrz
budynku.

Wykona¢ inwentaryzacje dotyczgcg sposobu uzytkowania instalacji biegngcych po elewacji budynku.
Nieczynne instalacje zdemontowac. Instalacje wskazane do pozostawienia prowadzi¢ podtynkowo. Prace uzgodni¢ z
wiascicielami instalacji. Zdemontowa¢ wszystkie kratki i kominki zamontowane na elewacji w trakcie uzytkownaia
obiektu.

Ze wzgledu na przebieg napowietrznej linii energetycznej wszystkie prace na elewacji frontowej prowadzic¢ ze
szczegolnym uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa.

4.3.15 Inne zalecane prace renowacyjne (poza czesciami wspolnymi budynku).

Zaleca sie odtworzenie pierwotnego otworowania (dotyczy zamurowanych otworéw okiennych) oraz
pierwotnej stolarki okiennej w ramach catego uktadu urbanistycznego Kolonii Zgorzelec. W czesciach budynkéw nie
objetych zakresem opracowania (lokalach mieszkaniowych) nalezy dazy¢ do wymiany stolarki okiennej — zgodnie z
zasadami przyjetymi dla czesci wspdlnych obiektéw.

4.3.16 Remont wewnetrznej klatki schodowej.

Prace remontowe wewnetrznej klatki schodowej polegajg na oczyszczeniu, konserwacji i naprawie oraz
odmalowaniu istniejgcych elementéw wyposazenia, scian i posadzek.

Podtogi.

Podtogi betonowe i lastriko oczysci¢ srodkami chemicznymi. Podtogi drewniane oczysci¢é mechaniczne,
dokona¢ naprawy poprzez szpachlowanie lub wymiane elementow uszkodzonych, podda¢ impregnacji wgtebne;j i
malowa¢ powierzchniowo w kolorze jasnym szarym. Wykiadziny PCV zdemontowaé. W pomieszczeniach
piwnicznych istniejgcg posadzke betonowg oraz biegi schodowe wykonczy¢ ptytkami gresowymi. Zastosowaé cokoliki
o wysokosci 7cm.

Sciany.

Sciany i sufity poddaé ocenie stanu technicznego, odpadajgce lub zawilgocone tynki skué, dokonaé
niezbednych przemurowan czesci ceglanej i uzupetnienn tynku. Cato$¢ wykonczy¢ gtadzig i malowaé w kolorze
biatym.

Schody.

Dokona¢ oceny stanu technicznego elementdéw konstrukcyjnych i zabezpieczajgcych uzytkowanie. Z
powierzchnig stopnic i spocznikdéw postepowaé analogicznie jak z powierzchng podtdg. Barierki poddaé konserwacji.
Elementy stalowe oczysci¢ i pomalowac farbami ochronnymi. Elementy drewniane oczyscié, impregnowac i malowaé
farbami ochronnymi.
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Potaé dachu.
Wykona¢ izolacje poddasza nad klatkg schodowg — wg opisu prac dodatkowych.

4.3.17 Remont instalaciji elektrycznej.

Wykonaé wymiang istniejacej instalacji elektrycznej na nowa. Skrzynki rozdzielcze w istniejgcych miejscach.
Instalacje prowadzi¢ podtynkowo. Zastosowa¢ nowe oswietlenie LED. Catos¢ wg projektu czesci instalacji
elektryczne;.

4.4 Wskazania materiatowo - kolorystyczne (elewacja).

e Elewacja budynku / materiat: cegta / kolor: naturalny, czerwony ceglany.

e  Cokot budynku / materiat: tynk / kolor: naturalny, bezowo-szary.

e Dach / materiat: papa / kolor: naturalny, grafitowy

e Stolarka okienna / materiat: drewniana / kolor: malowanie, biaty RAL9003

e Stolarka drzwiowa / materiat: drewniana / kolor: malowanie, szary jasny RAL7040

e  Obrébki blacharskie / materiat: tytan-cynk / kolor: naturalny, szary

e Parapety/wneki okienne / materiat: cegta / kolor: malowanie, czerwony RAL3001

e Elementy stalowe / materiat: stal / kolor: malowanie, szaro-brgzowy RAL7022

4.5 Obszar oddziatywania.

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatkach na ktérej znajduje sie budynek i teren.

Obszar oddziatywania jest zgodny z art. 5 ust 1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane ({j.
Dz. U. z 2016 r poz. 290); oraz z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie.

4.6 Charakterystyka przeciwpozarowa.

Nie przewidziano przebudowy obiektu, a jedynie prace remontowo — naprawcze. Uwarunkowania pozarowe
pozostajg bez zmian w stosunku do stanu zastanego. Wszystkie materiaty stosowane na budowie powinny posiadaé
dopuszczenia materiatowe i spetniaé warunki okreslone przepisami.

4.7 Charakterystyka energetyczna.
Wg zatgcznika.

5 INFORMACJA DLA WYKONAWCY ROBOT

Niezaleznie od stopnia doktadnosci i precyzji dokumentéw otrzymanych od projektanta i Inwestora,
definiujgcej ustuge do wykonania, Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania dobrego rezultatu koncowego.
Wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie. W przypadku domniemania lub pojawienia sie niescistosci, btedow
lub watpliwosci interpretacyjnych nalezy natychmiast powiadomi¢ Inwestora i Projektanta. Wszelkie
niesygnalizowane niejasnosci beda interpretowane z korzyscig dla Inwestora. Rysunki i cze$¢ opisowa sg
dokumentami wzajemnie sie uzupetniajgcymi. Wszystkie elementy ujete w opisie, a nie ujete na rysunkach lub ujete
na rysunkach, a nie ujete w opisie winne by¢ traktowane tak, jakby byty ujete w obu. W przypadku rozbieznosci w
jakimkolwiek z elementow dokumentacji nalezy zgtosi¢ to niezwlocznie Inwestorowi i Projektantowi, ktory
zobowigzany bedzie do pisemnego rozstrzygniecia problemu.

Dla przedmiotowej inwestycji opracowano przedmiar prac. Ze wzgledu na mozliwos¢ petnej oceny stanu
technicznego dopiero na etapie realizacyjnym w przedmiarze wskazano ilosci szacunkowe. Wszystkie ilosci i obmiary
nalezy zweryfikowac przed przystgpieniem do realizacji inwestycji.

Wszelkie prace budowlano — montazowe nalezy wykonywac¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami, aktualnymi
warunkami technicznymi, instrukcjami i przepisami BHP. Wszystkie odstepstwa od projektu nalezy bezwzglednie
uzgodni¢ z projektantem i wpisa¢ do dziennika budowy.
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6 OPIS DO INFORMACJI DOTYCZACEJ BEZPIECZENSTWA |
OCHRONY ZDROWIA

6.1 Plan BIOZ.

Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych obiektow.

6.1.1 Zagospodarowanie terenu budowy.

e ogrodzenie terenu i wyznaczenie stref niebezpiecznych,

e wyznaczenie drog, wyjs¢ i przejsc dla pieszych,

e doprowadzenie energii elektrycznej, umozliwienie dostepu do wody, odprowadzenie lub utylizacja
Sciekow,

e zapewnienie o$wietlenia sztucznego,

e urzadzenie skfadowiska materiatdw, w sposdb wykluczajgcy mozliwos¢ wywrdcenia lub spadniecia
sktadowanych wyrobéw. Podczas mechanicznego roztadunku lub zatadunku zabronione jest
przemieszczanie materiatow nad ludzmi,

e zapewnienia fgcznosci telefonicznej.

6.1.2 Zapewnienie nalezytych warunkéw socjalnych i higienicznych.

e wydzielenie pomieszczen szatni,

e  Kkorzystanie z pomieszczen higieniczno-sanitarnych,

e palenie tytoniu moze odbywa¢ sie tylko na wolnym powietrzu lub w specjalnie do tego
przystosowanych pomieszczeniach,

e punkt pierwszej pomocy, apteczka oraz umieszczony numer telefonu najblizszego punktu pomocy
medycznej,

e tgcznosc z pogotowiem ratunkowym, strazg pozarng i policjg wraz z informacjg o numerach telefonu.

6.1.3 Zabezpieczenie p. pozarowe.

e teren budowy wyposazy¢ w sprzet do gaszenia pozaru oraz, w zaleznosci od potrzeb, w system
sygnalizacji pozarowej, dostosowany do charakteru budowy, rozmiaréw i sposobu wykorzystania
pomieszczen, wyposazenia budowy, fizycznych i chemicznych wtasciwosci substancji znajdujgcych
sie na terenie budowy, w ilosci wynikajacej z liczby zagrozonych osob.

e ilos¢ i rozmieszczenie gasnic przenosnych powinno by¢é zgodne z wymaganiami przepisow
przeciwpozarowych.

6.1.4 Maszyny i urzagdzenia.

e maszyny i urzadzenia techniczne oraz narzedzia zmechanizowane nalezy uzywac zgodnie z
instrukcjg producenta oraz przez osoby do tego uprawnione,

e na stanowiskach pracy przy stacjonarnych maszynach powinny znajdowac sie instrukcje bezpiecznej
obstugi i konserwaciji,

e przed rozpoczeciem pracy maszyny i urzadzenia powinny by¢ sprawdzone pod wzgledem
sprawnosci technicznej i bezpieczenstwa uzytkowania,

e roztadunek i transport materialdbw na terenie budowy powinien odbywac sie za posrednictwem
maszyn

e iurzadzen do tego przeznaczonych z zachowaniem wszelkich srodkéw bezpieczenstwa.

6.1.5 Rusztowania.
e rusztowania powinny by¢é wykonane zgodnie z dokumentacja producenta lub projektem
indywidualnym
e i obstugiwane-montowane przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.

6.1.6 Roboty na wysoko$ci.
e stanowiska pracy znajdujgce sie na wysokosci co najmniej 1m od poziomu terenu nalezy
zabezpieczy¢ balustrada o wysokosci min 1,1m,
e roboty na wysokosci nalezy wykonywac z uzyciem pasow, szelek bezpieczenstwa dostosowanych do
wysokosci na jakiej prowadzone sg prace,
e roboty przy uzyciu dzwigéw, powinny byé prowadzone przez osoby posiadajgce odpowiednie
przeszkolenie i uprawnienia operatoréw, zgodnie z instrukcjami urzadzen.
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6.1.7 Roboty ziemne.

roboty ziemne powinny by¢ prowadzone na podstawie projekiu okreslajgcego potozenie instalacji
urzgdzen podziemnych,

wykonywanie robot w sgsiedztwie sieci elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej,
wodociggowej, kanalizacyjnej powinno by¢ poprzedzone okresleniem przez kierownika budowy
bezpiecznej odlegtosci,

transport ziemi z wykopow,

wysoki poziom wod gruntowych.

6.1.8 Roboty impregnacyjne i odgrzybieniowe.

srodki impregnacyjne i odgrzybieniowe nalezy magazynowaé zgodnie z wymaganiami producenta,
srodki impregnacyjne i odgrzybieniowe powinny by¢é wykonywane przez osoby posiadajgce
orzeczenie lekarskie o braku przeciwwskazan zdrowotnych do pracy z substancjami i preparatami
chemicznymi,

Srodki impregnacyjne i odgrzybieniowe nalezy wykorzystywac¢ zgodnie instrukcjg producenta,

osoby wykonujgce roboty impregnacyjne i odgrzybieniowe powinny byé wyposazone w srodki
ochrony indywidualnej odpowiednio do wystepujgcych zagrozehn, a w miejscu wykonywania robét
powinna znajdowaé sie podreczna apteczka zaopatrzona w szczegdlnosci w $rodki przeciw
oparzeniom i zatruciom oraz $rodki opatrunkowe oraz umieszczony numer telefonu najblizszego
punktu pomocy medycznej.

6.1.9 Roboty ciesielskie.

ciesle powinni by¢ wyposazeni w zasobniki na narzedzia reczne, uniemozliwiajgce wypadanie
narzedzi oraz nie utrudniajgce swobody ruchu,

reczne podawanie w pionie dtugich przedmiotéow, a w szczegolnosci desek lub bali, jest dozwolone
wylgcznie do wysokosci 3 m,

roboty ciesielskie z drabin mozna wykonywac wytgcznie do wysokosci 3 m.

6.1.10 Roboty zbrojarskie i betoniarskie.

stoly warsztatowe i maszyny zbrojarskie powinny by¢ ustawione w pomieszczeniach lub pod wiatami,
stanowiska pracy zbrojarzy, znajdujgce sie po obu stronach stotu, nalezy oddzieli¢ umieszczong nad
stotem siatkg o wysokosci 1 m i o oczkach nie wiekszych niz 20 mm
stoly warsztatowe do przygotowania zbrojenia powinny mie¢ stabilng konstrukcje i byc¢
przytwierdzone do podioza,
prety zbrojeniowe w czasie transportu powinny byé zabezpieczone przed przemieszczaniem sie w
kierunku poprzecznym i podtuznym,
chodzenie po utozonych elementach zbrojenia jest zabronione,
zabronione jest:

o podchodzenie do transportowanego zbrojenia, znajdujgcego sie w potozeniu wyzszym niz

0,5 m ponad miejscem utozenia;

o chwytanie rekami za skrajne elementy zbrojenia uktadanego w formy;

o rzucanie elementéw zbrojenia.
kotowrotki do rozwijania zwojéw stali zbrojeniowej oraz przestrzen pomiedzy kotowrotkami a
prosciarkami powinny by¢ ogrodzone,
w przypadku prostowania stali metodg wyciggania - stanowiska pracy, miejsca zamocowania pretow
oraz trase z obu stron toru wyciggowego nalezy zabezpieczy¢ ogrodzeniem zabezpieczajgcym
pracownikow,
ciecie pretow zbrojeniowych o $rednicy wiekszej niz 20 mm nozycami recznymi jest zabronione,
w czasie przecinania mechanicznego pretéw zbrojeniowych chwytanie rekg pretow w odlegtosci
mniejszej niz 0,5 m od urzadzenia tngcego jest zabronione,
w czasie dodawania do mieszanki betonowej Srodkow chemicznych roztwor nalezy przygotowywac w
wydzielonych naczyniach i w wyznaczonych miejscach, a osoby zatrudnione przy rozcienczaniu
srodkéw chemicznych powinny by¢ zaopatrzone w $rodki ochrony indywidualnej,
pojemniki do transportu mieszanki betonowej powinny byé zabezpieczone przed przypadkowym
wylaniem mieszanki oraz wyposazone w klapy tatwo otwieralne,
opréznianie pojemnika z mieszanki betonowej powinno odbywa¢ sie stopniowo i rownomiernie, aby
nie dopuscic¢ do przecigzenia deskowania,
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wylewanie mieszanki betonowej w deskowanie z wysokosci wiekszej niz 1 m jest zabronione.

6.1.11 Roboty demontazowe.

Beda prowadzone w zakresie demontazu elementéw konstrukcyjnych, Scian dziatowych, instalacji,
stolarki budowlanej, bedg wymagaty szczegdlnej ostroznosci w obstudze elektronarzedzi.

6.1.12 Roboty montazowe.

roboty montazowe konstrukcji stalowych i prefabrykowanych elementéw wielkowymiarowych mogg
by¢ wykonywane, na podstawie projektu montazu przez pracownikdéw zapoznanych z instrukcjg
organizacji montazu oraz rodzajem uzywanych maszyn i innych urzadzen technicznych,
przed podniesieniem elementu konstrukcji nalezy przewidzie¢ bezpieczny sposoéb:

o nhaprowadzenia elementu na miejsce wbudowania;

o stabilizacji elementu;

o uwolnienia elementu z hakéw zawiesia;

o podnoszenia elementu, po wyposazeniu w bezpieczne dojscia i pomosty montazowe, jezeli

wykonanie czynno$ci nie jest mozliwe bezposrednio z poziomu terenu lub stropu,

elementy prefabrykowane mozna zwolni¢ z podwieszenia, po ich uprzednim zamocowaniu w miejscu
wbudowania.

6.1.13 Roboty spawalnicze.

state stanowiska spawalnicze, zlokalizowane na otwartej przestrzeni, powinny by¢ zabezpieczone
przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych,

prace spawalnicze wykonywaé zgodnie z przepisami dotyczgcymi bezpieczehstwa i higieny pracy
przy pracach spawalniczych.

6.1.14 Roboty izolacyjne.

na dachach, ktérych wytrzymato$¢ nie zapewnia bezpiecznego przebywania na nich oséb, nalezy
wykonac state lub przenosne mostki i ktadki zabezpieczajace,

w czasie wykonywania robot izolacyjnych w pomieszczeniach zamknietych stosowanie
rozpuszczalnikdéw i materiatébw szkodliwych, tatwo zapalnych lub wybuchowych jest dopuszczalne
pod warunkiem zapewnienia odpowiednio: intensywnej wymiany powietrza i zastosowania srodkow
ochrony indywidualnej i po udzieleniu zatrudnionym osobom odpowiedniego instruktazu
stanowiskowego przez wykonawce lub osobe upowazniong oraz odpowiedniej asekuracji z zewnatrz.

6.1.15 Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do

realizacji robdt szczegodlnie niebezpiecznych.

Przeprowadzenie szkolenia przed udaniem sie na budowe,
Przeprowadzenie szczegdtowego instruktazu stanowiskowego na miejscu budowy przed
przystapieniem do realizacji robét.

6.1.16 Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych

niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania rob6t budowlanych o wydzieleniu i

oznakowaniu miejsca prowadzenia robét budowlanych w strefach szczegdlnego

zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng

komunikacje, umozliwiajgca szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych

zagrozen.

badania lekarskie,

odpowiednie uprawnienia do obstugi poszczegdlnych maszyn i narzedzi,

szkolenie wstepne,

szkolenie okresowe plus pierwsza pomoc,

instrukcje obstugi,

zaopatrzenie pracownikdbw w ubrania robocze i zabezpieczajgce; wyposazenie w kaski, okulary
ochronne, i rekawice

miejsce prowadzenia poszczegodlnych robot budowlanych nalezy oznaczy¢ stosownie do mogacych
wystgpi¢ zagrozen,

zabezpieczy¢ stanowiska pracy,

wiasciwe zagospodarowanie terenu budowy,

wyznaczenie drog ewakuacyjnych, oznaczenie wyjscia na droge ewakuacyjna,

zapewnienie tgcznosci telefoniczne;j.
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6.2

Wytyczne dla kierownika budowy sporzadzajacego plan bioz.

Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnosé realizacji poszczegdlnych
obiektow.

Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych podlegajgcych adaptacji lub rozbiorce;

Wskazanie elementéow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Informacje dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujagcych podczas realizacji robot
budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia.

Informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robét budowlanych, stosownie do
rodzaju zagrozenia.

Informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem do realizacji robot
szczegolnie niebezpiecznych, w tym:

okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

koniecznos¢ stosowania przez pracownikdow srodkéw ochrony indywidualnej, zabezpieczajgcych
przed skutkami zagrozen,

zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi przez wyznaczone w tym
celu osoby;

Okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatdw, wyrobdw, substancji oraz
preparatéow niebezpiecznych na terenie budowy;

Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczenstwom
wynikajgcym z wykonywania robdt budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w
ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg szybka
ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen;

Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw niezbednych do
prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych.

Zakres robo6t dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszczegdinych
obiektow.

Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych podlegajgcych adaptacji lub rozbiérce;

Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Informacje dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot
budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozenh oraz miejsce i czas ich wystgpienia.

Informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robét budowlanych, stosownie do
rodzaju zagrozenia.

Informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem do realizacji robot
szczegolnie niebezpiecznych, w tym:

okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

konieczno$¢ stosowania przez pracownikéw srodkéw ochrony indywidualnej, zabezpieczajgcych
przed skutkami zagrozen,

zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi przez wyznaczone w tym
celu osoby;

Okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatdbw, wyrobdéw, substancji oraz
preparatéow niebezpiecznych na terenie budowy;

Wskazanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczenstwom
wynikajgcym z wykonywania robdt budowlanych w strefach szczegdinego zagrozenia zdrowia lub w
ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg szybka
ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen;

¢ \Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw.
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